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Immobiliare, la ripresa e dietro I’angolo

Laripresa del mercato immobiliare potrebbe essere dietro I'angolo.
Secondo un'analisi elaborata dal centro studi Replat, infatti, nei pri-
mi nove mesi del 2010 la domanda e I'offerta sono in crescita. An-
che se la fiducia dei consumatori deve essere riconquistata. «II prez-
zo degli immobili, il mercato del lavoro e I'accesso al credito - spiega
Vincenzo Vivo, presidente di Replat - rimangono le variabili principa-
1i che incidono sull’andamento del mattone. I margini per la ripresa
possono ampliarsi se gli operatori valuteranno con assoluta precisio-
ne gliimmobili da immettere sul mercato. Coni giusti prezziiconsu-
matori torneranno automaticamente a investire sulle abitazioni». In
particolare, negli ultimi dodici mesi la domanda di immobili ha regi-
strato un incremento del 16,45 per cento a livello nazionale mentre
I'offerta, dopo aver toccato il minimo ad aprile (-11,28 per cento), ha
perso poco pill del 7 per cento (7,07 per cento) nello stesso arco
temporale. Qualcosa, dunque, si muove. L'analisi del centro studi
sulle sette grandi cittd nazionali mostra come le tipologie che nel
2010 sono riuscite a muovere il settore immobiliare siano le metra-
ture intermedie, quei bilocali e trilocali che insieme continuano a
costituire pili del 70% del mercato. 1’ unica eccezione & costituita da
Napoli, dove i quadrilocali sono la seconda tipologia piit richiesta da
chi cerca casa (28 per cento). Il centro di Milano non ha subito gros-
se variazioni nei primi 9 mesi del 2010 sia in termini di prezzi medi
sia di variazione percentuale annua tranne che nelle zone Ticinese,
Magenta e Sempione dove i costi sono addirittura lievitati per bilo e
trilocali. A Roma tengono i prezzi dei bilocali {semicentro +0,88 per
cento, periferia +1,84 per cento), mentre scendono quelli dei triloca-
1i (semicentro +0,47 per cento, periferia -2,73 per cento}.
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