.

“RLDHRE LOMBARDIA

pam  03-11-2010
Pagina  28/31
Foglio 1 / 7

INFORMAZIONE PUBBLICITARIA

SPECIALE -

8 STATISTICHE / A Milano forte richiesta di bilocali ¢ trilocali, Vanno mieglio le zone con sexvizi per bambini

| nuovi trend del mercato residenziale

g ope ire anni di calo,
& finalmente il mercato

| residenziale comincia a dare

qualche concreto segnale di
ripresa anche se gli addett
ai lavori si mostrano ancora
estremamente cauti. 11 Cen-
tro Studi Replat parla di un
increento  della domanda
¢ dellofferta, ma individua
un fattore di debolezza nel-
la necessita di riconquistare
la fiducia dei comsumatori.
L'Ufficio studi UBh (Profes-
sionecasa ¢ Grimaldi) stima
che Yincremento delle com-
pravendite su base annua a
fine settembre 2010 sia stato
superiore al 5,5%, ma attri-
buisce questa ripresa alla di-
scesa delle quotazioni. Sulla
stessa  linea appare ['Omi,
I'Osservatorio  sul  mercato
immobiliare dellAgenzia del
Territorio secondo cui il nu-
mero dei rogiti questanno
dovrebbe salire fino a rag-
giungere quota 620-630mila

Crogiti (erano stati 609rmaila

nel 2009), ma non dovrebbe
essere accompagnato da una
ripresa dei prezzi. Anzi, al ri-
guardo le previsioni parlano
di una flessione media an-
nua che secondo le stime di
Gabetti dovrebbe essere pari
al 2%, e secondo quelle dj Si-
stemi Immobiliari al 2,5%. Di

crescita dei volumi, ma non

A Milano, aumentano gli interventi di riqualificazione

det prezzi, parla anche Ubh
secondo cui i trend dovreb-
be continuare anche nel 2011,
A livello nazionale, la discesa
dei prezzi ¢ pilh accentuata
nei piccoli capoluoghi di pro-
vincia, mentre nelle grandi
cittd occorre distinguere tra
le zone semicentrali e perife-
riche, dove i prezzi tendono a
calare, e quelle centrali dove
non si registrano variazioni
significative.  Analizzando
le tendenze del mercato im-

mobiliare a Milano nei pri-
mi nove mesi di questanno,
it Centro Studi Replat rileva
che in alcune zone (Ticinese,
Magenta ¢ Sempione) i costi
delle metrature intermedie
(bilocali e trilocali) sone ad-
dirittura levitati. Sempre Re-
plat calcola che, nello stesso
periodo, i prezzi dei bilocali
sono aumentati anche nelle
zone semicentrali (+2,05%)
e in quelle periferiche
(+14,60%), menire quelli dei

trilocali sono apparsi in fles-
sione: -7.74% nelle zone se-
micentrali e —4,22% in quelle
periferiche. Del resto, bilocali
e trilocali sono i protagonisti
assoluti sia della domanda
che dellofferta del mexcato
immobiliare del capoluogo
lombardo. I 31% delle richie-
ste di case registrate a Milano
nei primi 9 mesi del 2010 ha
riguardato bilocali, il 24% tri-
locali. Molto forte anche l'in-
teresse per | monolocali che
rappresentano il 18% dellof-
ferta complessiva e i 24%
delle richieste. Ad influen-
zare 1l valore dellimmobile
sono la qualitd del servizio
garantito dai mezzi pubblici,
la disponibilita di parcheggi,
la vicinanza di negozi e centri
commerciali e lofferta di ser-
vizi per bambini {(scuole, ma
anche aree gioco) present
nelta zona. Estremamente si-
gnificativo al riguardo il caso
del quartiere Pioltello dove &
situata Tarea di Fiera Milano
City. Immobiliareit stima
che lintervento di riqualifica-
zione che, tra laltro, ha pre-
visto anche lapertura di un
nuovo Centro Commerciale,
¢ alforigine del considerevole
aumento del valore degli im-
mobili della zona. Dal 2004
ad oggi la variazione dei prez-
zi & stata de] +45%.
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